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CO ZAWIERA RAPORT?

Raport, opracowany w formie broszury, powstat
w zwigzku z zakonczeniem pierwszego etapu
konsultacji zwigzanych ze zbieraniem wnioskow
do opracowywanego miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulic: Bolestawa Prusa
i Rzepakowej w Katowicach.

Broszura zawiera podstawowe informacje,
ttumaczgce czym jest dokument miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
(w skrocie: plan miejscowy lub MPZP), jak
przebiega procedura jego sporzadzania, jakie
uwarunkowania majg wptyw na regulacje przyjete
w planie miejscowym.

Raport dotyczy pierwszych konsultacji,
zwigzanych z analizg postulatéw zgtaszanych przez
zainteresowanych w formie wnioskéw do planu
miejscowego.
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1. CZYM JEST PLAN MIEJSCOWY?

Plan miejscowy — doktadnie: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego (MPZP) — to akt
prawa miejscowego, czyli dokument ustalajacy
lokalne przepisy prawa obowiagzujace dla obszaru
miasta, ktory zostat objety MPZP.

Dokument ten przygotowywany jest przez
Prezydenta Miasta w formie projektu uchwaty
przekazywanej Radzie Miasta, ktéra decyduje
o jego uchwaleniu. Uchwata ta sktada sie z dwéch
podstawowych czesci: tekstu zawierajgcego
ustalenia planistyczne oraz rysunku planu
odzwierciedlajgcego przestrzenne regulacje
przyjete w tekscie uchwaty.

MPZP to podstawowy instrument stuzacy
kontrolowaniu dziatan, przedsiewzie¢, zamierzen
realizowanych  gtéwnie  w procesie  decyzji
administracyjnych, zwtaszcza tzw. pozwolen na
budowe, wydawanych na podstawie przepiséw
Prawa budowlanego.

Po co sporzadza sie plan miejscowy?

Gtéownym celem planu miejscowego jest
ustalenie przeznaczenia terenu — czyli rodzaju
uzytkowania, wykorzystania, urzadzenia terenu —
wraz z mozliwym sposobem zagospodarowania
terenu oraz zasadami ksztattowania zabudowy
(jesli zabudowa bedzie dopuszczona na danym
terenie). Przyjecie MPZP ma stuzy¢ ochronie
i ksztattowaniu fadu przestrzennego oraz dbaniu
0 zrbwnowazony rozwo;.

tad przestrzenny — takie uksztaftowanie przestrzeni,
ktore tworzy harmonijng cafos¢ oraz uwzglednia
w uporzqgdkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno-estetyczne;

Zrownowazony rozwdj — taki rozwdj spofeczno-
gospodarczy, w  ktérym  nastepuje  proces
integrowania dziatari politycznych, gospodarczych
i spotecznych, V4 zachowaniem rownowagi
przyrodniczej oraz  trwatosci  podstawowych
procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania
mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegodlnych spofecznosci lub obywateli zarowno
wspofczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.
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Zasadniczo plan miejscowy ma kilka funkgcji:

Oporzadkuje przestrzen,, okreslajgc spdjne
zasady, aby byta ona dobrze zaplanowana
i urzadzona, tworzac wygodne i przyjazne
miejsce do mieszkania, pracy lub wypoczynku;

Q okre$la rodzaj i skale inwestycji — czy i co
mozna budowac, jakie funkcje i o jakiej skali,
a moze nalezy zrobi¢ droge, sciezke rowerowa
cigg pieszy, urzadzié park lub plac zabaw;

9 ogranicza lub chroni — co nalezy zachowaé np.
zielen, lasy, walory przyrodnicze, zabytki, a co
ogranicza¢ np. wptyw ucigzliwosci na funkcje
mieszkaniowe, rekreacyjne, albo koszty
zabudowy w stosunku do potrzeb;

eskupia regulacje przestrzenne — informuje
o uwarunkowaniach danej dziatki, koncentruje
ustalenia, wskazuje rodzaj funkcji mogacych
powstaé w otoczeniu, co skraca i koordynuje
proces inwestycyjny lub utatwia zakup dziatki.
przyja¢, ze planowanie
powinno dazy¢ do takiego gospodarowania
przestrzenig, ktére stuzy ludziom, zaréwno
w zakresie jednostkowych potrzeb zamieszkania,
wypoczynku, warunkéw pracy i komfortu
przemieszczania sie, jak i ogolnych potrzeb
spoteczeistwa zwigzanych z ochrong szeroko
rozumianych aspektéw srodowiska, w tym zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi oraz przyrody, a takze
ochrong dziedzictwa kulturowego.

Upraszczajgc, mozna

Dlatego sporzadzajac plan miejscowy, wazy sie
interes publiczny z interesami prywatnymi.
Interes publiczny — uogdlniony cel dqgzen i dziatan,
uwzgledniajgcych zobiektywizowane potrzeby ogdtu
spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci,
zwiqzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

Co zawiera plan miejscowy?

Zestaw  problematyki, elementy bedace
przedmiotem regulacji — czyli to, co ma zawiera¢
plan miejscowy — okresla ustawa o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej:
ustawa) wraz z rozporzadzeniem (dalej:
rozporzadzenie), ktére precyzuja niezbedng

zawartosc planu i szczegdétowos¢ ustalen.



Ustalenia planu miejscowego koncentrujg sie na
wyznaczeniu w granicach okreslonego obszaru
wyodrebnionych terendw i przypisaniu im
przeznaczenia. Tereny (w zaleznosci od charakteru
obszaru) mozna podzieli¢ na: przeznaczone pod
zabudowe o rdéznych funkcjach, nieprzeznaczone
pod zabudowe (lub tylko w niewielkim zakresie),
albo stuzace innym potrzebom np.
komunikacyjnym lub technicznym.

Ogélnie plan miejscowy wskazuje tereny pod
zabudowe mieszkaniowg, ustugowg (o réinych
funkcjach) lub produkcyjng, albo pod tereny
zieleni (urzadzonej lub nieurzadzonej), lesne,
rolne, wod, sportu i rekreacji, a takze tereny
komunikacji lub infrastruktury technicznej. Moze
zachowaé istniejgce  funkcje terendw lub
wyznacza¢ nowe tereny, w tym chroni¢ lub
ksztattowaé takze tereny publiczne, takie jak:
place, parki, skwery. Okresla obstuge
komunikacyjng (drogowg, kolejowg, rowerowsy,
pieszg), w tym w zakresie parkowania.

Kazdy teren wyznaczony w planie bedzie mieé
przypisane przeznaczenie terenu i zasady
zagospodarowania (mniej lub bardziej
szczeg6towe, w zaleznosci od rodzaju i specyfiki
przeznaczenia). Dodatkowo tereny przeznaczone
pod zabudowe muszg mie¢ okreslone
podstawowe parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy, takie jak: wysokosc¢

budynkow lub  budowli, linie zabudowy,
intensywno$¢  zabudowy  (skale  catkowitej
powierzchni wszystkich kondygnacji budynku),

mozliwg zajeto$¢ terenu pod zabudowe (tzw.
udziat powierzchni zabudowy na dziafce),
wymagane zachowanie terenu wolnego od
zabudowy (tzw. udziat powierzchni biologicznie
czynnej na dziatce, zazwyczaj zieleni), zapewnienie
miejsc parkingowych.

Ponadto dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mogg by¢ okreslone ksztatty i pokrycie
dachdéw oraz kolorystyka budynkow.

Oprocz samego przeznaczenia terenu plan
(adekwatnie do specyfiki obszaru objetego
planem) powinien okresli¢ inne zasady i wymogi:
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu lub
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ksztattowania krajobrazu, ochrony dziedzictwa
kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspdfczesnej,
wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznej, dotyczace scalenia i podziatu
nieruchomosci, a takze modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.  Powinien  uwzgledni¢  obszary
i obiekty chronione na podstawie odrebnych
przepisow, a takze szczegélne  warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Jesli  plan miejscowy bedzie przewidywat
tymczasowe  zagospodarowania, urzadzanie
i uzytkowanie terendw to wowczas nalezy okreslié
jego sposdb i termin. Nalezy takze okresli¢ stawke
procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate
od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajaca
z ustalen planu (tzw. rente planistyczng).

2. PROCEDURA MPZP

Procedure opracowania planu miejscowego
szczegétowo reguluje ustawa i rozporzadzenie,
ustalajac jej przebieg i terminy, okreslajac
uczestnikow catego postepowania, ich role
i kompetencje, w tym udzial spoteczenstwa,
atakie wskazujac wymogi dokumentowania
podejmowanych czynnosci i dziatan.

Caty proces sktadajgcy sie na kolejne etapy
procedury planistycznej zorganizowany jest,
poprzez wiasciwg chronologie poszczegdlnych
,krokdw” koniecznych do wykonania, tak aby
konsekwencjg pierwszego ,kroku” byto swiadome
postawienie kolejnego , kroku”.

Witasciwg praktykg (lub stusznym zatozeniem)
powinno byé, aby kaizdy etap procesu
planistycznego byt poprzedzony analizg wynikéw
poprzednio wykonanego etapu.

Raport z konsultacji jest przyktadem analizy etapu
rozpoczecia prac nad planem, w tym zbierania
wnioskow do planu - stanowi podstawe
przygotowywania kolejnego etapu zwigzanego
Z opracowaniem koncepcji planu.



Procedure rozpoczyna uchwata Rady Miasta
o przystgpieniu do sporzgdzania planu. Nastepnie
Prezydent Miasta ogtasza o tym przystgpieniu
i wskazuje termin sktadania wnioskéw do planu.
W przypadku aktualnie sporzgdzanego planu
miejscowego rozpoczynajg sie wiec pierwsze
konsultacje zwigzane ze zbieraniem wnioskdw. Na
tym etapie Prezydent zawiadamia o pracach nad
planem réwniez wszystkie organy i instytucje
wskazane w ustawie.

Kolejny krok to zebranie i analiza wnioskéw oraz
odpowiedzi organdéw i instytucji. Jednoczesnie
dokonuje sie analizy dostepnych dokumentéw
i materiatéw zrédtowych, przeprowadza
inwentaryzacje i diagnozuje uwarunkowania.

W nastepnej kolejnosci sporzadza sie projekt
planu miejscowego, w tym decydujgc o sposobie
rozpatrzenia zgtoszonych whnioskow.
Sporzadzenie projektu planu poprzedza
przygotowanie koncepcji planu, ktéra poddana
bedzie drugim konsultaciom (nie jest to wymadg
ustawowy). Projekt planu wraz z opracowang
prognozg oddziatywania na S$rodowisko jest
opiniowany i uzgadniany przez stosowne organy
i instytucje.

Po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien
nastepuje wylozenie projektu planu do
publicznego wgladu wraz z dyskusjg publiczna.

Zmiana ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. wprowadzita
nowe przepisy regulujgce tzw. partycypacje
spofeczng, w tym przeprowadzenie konsultacji
spotecznych, ktore majq zastqpi¢ dotychczasowg
forme wytozenia do publicznego wglgdu.

MPZP obszaru w rejonie ulic B. Prusa i Rzepakowej
sporzqdza sie w dotychczasowy sposob (na
podstawie  przepisow  przejsciowych  ustawy
zmieniajgcej z dnia 7 lipca 2023 r.), w tym stosujgc
tryb wyfozenia do publicznego wglgdu i dyskusji
publicznej, co nie wyklucza uzupetnienia tego
procesu o nowe elementy konsultacji spotecznych.

W  trakcie  wytozenia  publicznego  kazdy
zainteresowany moze zapoznac sie z projektem
planu, ma zagwarantowang mozliwos¢ ztozenia do
niego uwagi i uczestniczenia w dyskus;ji publicznej

nad jego rozwigzaniami. Procedura ta moze by¢
wzbogacona o dodatkowe formy konsultacji.
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PRZYSTAPIENIE DO SPORZADZENIA
PLANU MIEJSCOWEGO

1

ZBIERANIE WNIOSKOW

SPORZADZANIE PROJEKTU PLANU
MIEJSCOWEGO

OPINIOWANIE | UZGADNIANIE PROJEKTU
PLANU Z ORGANAMI | INSTYTUCIAMI

WYLOZENIE PROJEKTU DO PUBLICZNEGO
WGLADU, DYSKUSIA PUBLICZNA

ROZPATRZENIE ZLOZONYCH UWAG

PRZEDSTAWIENIE PROJEKTU MPZP
RADZIE MIASTA KATOWICE

UCHWALENIE
Zgtoszone uwagi do projektu planu s3
rozpatrywane przez Prezydenta Miasta. lJezeli
w wyniku  rozpatrzenia uwag wprowadzone
zostang istotne zmiany, wowczas ponawia sie
procedure — w zaleznosci od potrzeb moze

dotyczyé ponownego opiniowania i uzgadniania
lub wytozenia do publicznego wgladu (ponowienie
moze by¢ powtarzane, co wydtuza zakorczenie
prac nad planem miejscowym).



Ostatnim etapem procedury jest skierowanie
projektu MPZP do Rady Miasta wraz z listg
nieuwzglednionych uwag w celu jego uchwalenia.
W przypadku uwzglednienia przez Rade Miasta
uwag (wczesniej nieuwzglednionych  przez
Prezydenta Miasta), projekt planu moze by¢
nieprzyjety i w razie potrzeby, zmieniony.
Woéwczas moze by¢ wymagane ponowienie
procedury w niezbednym zakresie.

Projekty plandw miejscowych w imieniu
Prezydenta Miasta sporzadzajg  projektanci
spetniajgcy wymogi ustawy oraz posiadajacy
odpowiednig wiedze i doswiadczenie w zakresie
planowania przestrzennego. W trakcie procedury
swojg opinie w zaleznos$ci od potrzeb wyrazajg
dodatkowo specjalisci z innych dziedzin, m.in.
ochrony  sSrodowiska, przyrody, zabytkdw,

komunikacji czy infrastruktury technicznej.

Kto i kiedy uczestniczy w procedurze?

Obligatoryjni uczestnicy procedury to: Prezydent
Miasta — Urzad Miasta, Rada Miasta oraz ograny
i instytucje wskazane w ustawie.

Dobrowolni uczestnicy procedury to wszyscy
zainteresowani, wtym mieszkanicy, uzytkownicy
terenu, wtasciciele lub zarzadcy nieruchomosci,
organizacje spofeczne lub inne, inwestorzy lub
przedsiebiorcy, a takze inne osoby.

Interesariusze (zgodnie z ustawg) to w szczegolnosci
osoby  fizyczne;  osoby  prawne;  jednostki
organizacyjne niebedgce osobami prawnymi, ktorym
ustawa przyznaje zdolnos¢ prawng; jednostki
samorzqdu  terytorialnego i ich  jednostki
organizacyjne; organy wtadzy publicznej; jednostki
pomocnicze gminy oraz organy doradcze
i konsultacyjne gminy.

Zainteresowani uczestnictwem w procedurze
planistycznej nie musza by¢é scisle czy
bezposrednio zwigzani z obszarem planu — moga
by¢ zainteresowani innymi, ogdlnymi potrzebami
czy intencjami publicznymi lub spotecznymi.

Prezydent Miasta wskazany jest jako organ
sporzadzajacy projekt planu i decydujacy o jego
ksztafcie, w tym poprzez rozpatrywanie wnioskoéw
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i uwag zgfaszanych do planu. Urzad Miasta

przeprowadza procedure planistyczng, wtym
organizuje konsultacje z wszystkimi
zainteresowanymi.

Rada Miasta wskazana jest do stanowienia

przepisow aktu prawa miejscowego poprzez
przyjecie uchwaty uchwalajacej plan miejscowy.
Rada Miasta inicjuje przystgpienie do planu
i konczy procedure poprzez jego uchwalenie.
Natomiast radni Rady Miasta, podobnie jak radni
Rad Dzielnic mogg uczestniczy¢ w procesie
planistycznym na kazdym etapie konsultacji.

Organy i instytucje wskazane ustawowo, ze
wzgledu na swoje kompetencje i zakres dziatan do
uczestnictwa w procesie sporzadzania planu,
zajmujg sie gtdwnie odpowiednio opiniowaniem
i uzgadnianiem (mogg to by¢ tez organy
kontrolujgce przeprowadzenie strategicznej oceny
oddziatywania na s$rodowisko lub decydujace
0 zmianie przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne). Organy i instytucje uczestniczg w
procedurze, przede wszystkim odpowiadajac na

pisemne zawiadomienie o przystgpieniu do
sporzadzania planu, a nastepnie poprzez
opiniowanie  iuzgadnianie projektu planu.
Podobna procedura moze dotyczy¢ innych

organdw, instytucji lub podmiotéw. Nawet jesli nie
sy one ustawowo wskazane do uczestnictwa
w procesie planowania, to majg informacje, ktore
mogg pomaoc w jego sporzadzeniu.

Zainteresowani — wszyscy (gtéwnie mieszkancy,
uzytkownicy, witasciciele, zarzagdcy nieruchomosci,
organizacje spofeczne lub inne, oraz inwestorzy
czy przedsiebiorcy) - mogg uczestniczyc
w procesie na kazdym etapie konsultacji,
w szczegdlnosci  sktadajgc  wnioski do planu,
opiniujac koncepcje planu, a pozniej zgtaszajac
uwagi do projektu planu, uczestniczac
w spotkaniach i dyskusjach.

Swoje potrzeby, propozycje, pomysty, oczekiwania
w stosunku do ustaled planu lub zastrzezenia,
warto i nalezy zgtasza¢ pisemnie (wnioski, opinie
lub uwagi) do Prezydenta Miasta.



3. UWARUNKOWANIA

Sporzadzenie planu miejscowego poprzedzone
jest wieloaspektowg analizg szeregu
zréznicowanych czynnikéw — uwarunkowan.

Zakres uwarunkowan wynika przede wszystkim
z narzuconej w ustawie (obligatoryjnej) zawartosci
ustalen planu oraz zagadnien wymagajacych
uwzglednienia przy opracowywaniu planu:

0 ustalenie przeznaczenia  terenu musi
poprzedza¢ analiza: stanu istniejgcego
uzytkowania i zagospodarowania terenéw oraz
funkcji zabudowy, stanu prawnego terendéw
(m.in. ewidencja gruntéw i budynkdw),
obowigzujgcego przeznaczenia, prawnie
wigzgcych decyzji administracyjnych, ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego;

Q okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu Ilub ksztattowania krajobrazu
wymaga diagnozy istniejgcego stanu
Srodowiska pod wzgledem m.in.: Zrédet

zanieczyszczen — np. przemystowych, hatasu
czy promieniowania elektromagnetycznego,
wystepowania prawnych form  ochrony
przyrody lub krajobrazu albo innych cennych
terendw przyrodniczych, w tym mogacych
mie¢ wptyw na jakos¢ zycia mieszkancow;

€ okreélenie  zasad  ochrony  dziedzictwa
kulturowego izabytkdw, w tym krajobrazéow
kulturowych oraz débr kultury wspédfczesnej,
odwotuje sie do obszarow lub obiektow
wymagajgcych ochrony, zwitaszcza zabytkow
wpisanych do rejestru zabytkdw lub ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow;

e uwzglednienie granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajgcych  ochronie na  podstawie

przepisow odrebnych wigze sie z weryfikacja
m.in.: terendw i obszaréw gorniczych, zt6z
kopalin, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig lub osuwania sie mas ziemnych;

e szczegolne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy wynika¢ moga
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z uwarunkowan dotyczacych m.in.
bezpiecznego funkcjonowania lotniska, linii
kolejowej, autostrady, przebiegu infrastruktury
technicznej o znaczeniu tranzytowym, stref
sanitarnych od cmentarzy;

@ ksztattowanie systeméw komunikacji powinno
by¢ poprzedzone rozpoznaniem kategorii drég
i ich klas technicznych, a takze potrzeb
w zakresie rozwoju uktadu  drogowego,
zwlaszcza przewidywanego na podstawie
innych dokumentéw i opracowan miejskich;

0 ksztattowanie  infrastruktury  technicznej
powinno by¢ poprzedzone rozpoznaniem
istniejgcego systemu zaopatrzenia w wode,
ciepto, prad, gaz oraz odprowadzenia Sciekéw
wraz z analizg potrzeb i mozliwosci rozbudowy
infrastruktury technicznej, w tym
wykorzystywania odnawialnych zrédet energii.

Polityka przestrzenna miasta — studium

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego (w skrdcie:
studium lub SUIKZP) jest dokumentem
strategicznym obowigzujagcym w granicach catego
miasta, w ktérym zawarte s3 zasady
ksztattowania polityki przestrzenne;.

Polityka ta wyraza sie gtéwnie przez okreslone
kierunki zmian struktury funkcjonalno-
przestrzennej. Podobnie jak w przypadku planu
miejscowego, kierunki te okredla sie przede
wszystkim w formie przeznaczenia terenéw, zasad
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy.
W przeciwienstwie do planu studium nie jest
jednak aktem prawa miejscowego.

Plan miejscowy sporzadza sie zgodnie ze studium,
nie naruszajac jego ustalen. Stad SUiIKZP w duzym
stopniu przyczynia sie do ksztattowania ustalen
MPZP. Dokument studium jest wiec istotnym
uwarunkowaniem dla planu miejscowego.

Dla Katowic obowigzuje ,Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Katowice — Il edycja”, przyjete uchwatg nr
XX1/483/12 Rady Miasta Katowice zdnia 25
kwietnia 2012r., zmienione uchwatg Nr
LXIV/1330/23 Rady Miasta Katowice z dnia 25
maja 2023 r. w sprawie zmiany nr 1 studium.
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Fragment rysunku studium dla obszarow planu.
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Potozenie obszaru objetego planem

Plan miejscowy obszaréw potozonych w rejonie
ulic: Bolestawa Prusa i Rzepakowej w Katowicach
jest sporzadzany na podstawie Uchwaty Nr
LV/1166/22 Rady Miasta Katowice zdnia 27
pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia przedmiotowego planu.

Granicami planu (zgodnie z uchwaty inicjujaca)
zostaly objete dwa obszary znajdujgce sie w
obrebie jednostki pomocniczej , Dzielnica nr 19
Piotrowice-Ochojec”:

1. Pierwszy obszar w rejonie ul. Bolestawa Prusa,
obejmuje zasadniczy fragment osadniczej czesci
dzielnicy Ochojec, skoncentrowany w rejonie
skrzyzowania ulic Gen. Z. Waltera-Jankego
i Bolestawa Prusa. Zachodnia, mniejsza cze$é
obszaru (na zachdd od ul. Waltera-Jankego)
ograniczona jest przebiegiem linii kolejowej (od
zachodu i poétnocy) oraz Doling Slepiotki (od
potudnia). Wschodni, wiekszy obszar (na
wschod od ul. Waltera-Jankego) ograniczony
jest lasami (od wschodu i czesciowo pdtnocy),
tgkami (po podtnocnej stronie) oraz Doling
Slepiotki i Rowu Zielnego (od potudnia).

2. Drugi obszar w rejonie ul. Rzepakowej obejmuje
tereny na pograniczu Ochojca iBrynowa
(historycznie wchodzace w sktad Brynowa),
dawniej zwigzane gtéwnie z przedsiebiorstwami
gospodarczymi. Obszar  ograniczony jest
przebiegiem drég tranzytowych: od potudnia
ul. Kolejowa (droga krajowa nr 81), od zachodu
ul. T. Kosciuszki (gtéwna droga miedzy centrum
a dzielnicami potudniowymi). Po wschodniej
stronie obszaru przebiega linia kolejowa oraz
rozciggaja sie lasy, a przy pétnocnym fragmencie
granicy uksztattowana jest dolina Ktodnicy.

Uzasadnienie do uchwaly inicjujacej:

- w zakresie obszaru 1, celem opracowania planu jest:
ochrona wartosciowych cech uktadu urbanistycznego
poprzez ustalenie precyzyjnych zasad zabudowy
i zagospodarowania, powstrzymujgcych  proces
nadmiernej intensyfikacji zabudowy.

- w zakresie obszaru 2, celem opracowania planu jest:
weryfikacja ustalern obowiqzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego
w kontekscie oczekiwan wtadajgcych terenami oraz
potrzeb tadu przestrzennego.
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Planem objeto tacznie obszary o powierzchni ok.
70 ha — pierwszy obszar to ok. 51 ha, drugi obszar
to ok. 19 ha.

W obrebie pierwszego obszaru (rejon ul. Prusa)
dominujacy jest udziat niskiej zabudowy
jednorodzinnej powstatej w rdéznych okresach
rozwoju dzielnicy, z niewielkim udziatem réwniez
niskiej zabudowy wielorodzinnej. Natomiast
wzdtuz gtéwnych traktéw (ul. Waltera-Jankego,
czesciowo ul. Prusa) rozwijata sie zabudowa
wielorodzinna (kamienice, mate domy mieszkalne)
oraz ustugowa. W zachodniej czesci (przy dolinie
Slepiotki) usytuowane jest niewielkie osiedle
wielorodzinne. W obszarze znajduje sie miedzy
innymi szkota (liceum) wraz z przedszkolem,
koscidt oraz centrum sportowo-rekreacyjne.

Drugi obszar planu (rejon ul. Rzepakowej) do
niedawna obejmowat gtéwnie rdéine funkcje
ustugowe lub inne dziatalnosci gospodarcze (czesé
dawnej strefy gospodarczej uksztattowanej miedzy
Brynowem, Ligotg, Piotrowicami i Ochojcem).
W ostatnim czasie, w konsekwencji dynamicznych
zmian funkcjonowania sektora przedsiebiorstw
produkcyjno-ustugowych, w obszarze planu
funkcje ustugowe zanikajg, a w ich miejsce
powstajg nowe osiedla mieszkaniowe (osiedle
Nowy Brynéw i Dobryndw). Zaciera sie granica
miedzy zespofami zabudowy mieszkaniowej
Brynowa, Ligoty i Ochojca, a dogodne warunki
transportu komunikacyjnego i dostepu do ustug
sprzyjaja tym zmianom. Zachodzi wiec istotna
potrzeba weryfikacji dotychczasowych ustalen
planistycznych, wynikajgca ze zmiany struktury
funkcjonalno-przestrzennej tej czesci miasta.
Wptyw na te zmiany ma réwniez powstate
w poblizu centrum handlowe ,Libero” (galeria
handlowa), obstugujace potudniowe dzielnice
miasta oraz Centrum Przesiadkowe Park&Ride
,Brynéw”. Ponadto w obszarze planowana jest
inwestycja pn. ,Tramwaj na Potudnie” — obejmuje
przebieg od Centrum Przesiadkowego Park & Ride
»Bryndw” (m.in. w poblizu obszaru planu nr 1) do
nowego Centrum Przesiadkowego Park & Ride
,Kostuchna” (przy ulicy Bazantéw).
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4. KONSULTACIE

Konsultacje na pierwszym etapie prac nad
planem sprowadzaja sie do umoiliwienia
wszystkim zainteresowanym zglaszania
postulatéw, pomystéw, probleméw w formie
wnioskéw do planu.

Konsultacje oraz niniejszy raport majg stuzyé:

0 zaangazowaniu spoteczenstwa juz od poczatku
prac nad planem miejscowym, zacheceniu do
aktywnego udziatu w ksztattowaniu
dokumentu i rozwigzywaniu probleméw;

9 pozyskaniu informacji o sprawach waznych dla
mieszkancoéw, poprawiajgcych jakos¢ zycia
i funkcjonowania w obrebie obszaru;

6 poszerzeniu wiedzy wsrdd spoteczenstwa na
temat urbanistyki i przyblizeniu problematyki
planowania przestrzennego w kontekscie
przedmiotowego planu miejscowego;

ezapoznaniu wszystkich  zainteresowanych
z etapami  procedury planistycznej oraz
zasadami sporzgdzania dokumentu, w tym
przekazanie informacji ufatwiajgcych
sporzadzenie wnioskow do planu.

Konsultacje dotyczagce planu dla obszaréw
w rejonie ulic B. Prusa i Rzepakowej rozpoczety
sie 26 lutego 2024 r., z dniem ogtoszenia przez

Prezydenta Miasta o rozpoczeciu prac nad
sporzgdzaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru

potozonego w rejonie ulic: Bolestawa Prusa
i Rzepakowej w Katowicach, zgodnie z uchwatg nr
LV/1166/22 Rady Miasta Katowice zdnia 27
pazdziernika 2022 .

Zgodnie z ogloszeniem zainteresowani mogli
zgtasza¢ wnioski do planu w nieprzekraczalnym
terminie do 19 marca 2024 r.

Zarejestrowano 69 wnioskéw (pism) zgtoszonych
w terminie oraz 3 wnioski, ktére wptynety po
wyznaczonym terminie, ale nie pdzniej niz do dnia
29 marca 2024 r. Z mozliwosci ztozenia wnioskow
skorzystato 71 oséb (fizycznych lub prawnych) lub
innych podmiotéw (2 wnioski byty ztozone przez
ten sam podmiot).
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Przedmiot i lokalizacja wnioskow

Whnioski do planu przedstawiaty rdine
zagadnienia — zarowno ogodlne dotyczgce catej
dzielnicy lub danego rejonu planu, jak i dotyczgce
konkretnych lokalizacji, odwotujgcych sie do
dziatek, opisanych miejsc lub terenéw ustalonych
w obowigzujgcych planach miejscowych.

Wystepowata réwniez liczna grupa wnioskéw
odwotujgcych sie do tej samej sprawy, w tym
w niektérych przypadkach, zawierajac
indywidualne rozwiniecie problemu o dodatkowe
whnioski lub uwagi. Wiekszo$¢ wnioskdw poruszata

w jednym pismie kilka zagadnien - kazde
potraktowano jako osobny postulat.
Identyfikacja whnioskow. Whioski zostaty

ponumerowane, a ich lokalizacja wraz z numerem
zostata przedstawiona na mapach ponizej.

Dokonujac syntezy (skrotu tresci wniosku), mozna
wyodrebni¢ kilka spraw (postulatéw, probleméw),
w tym pogrupowac¢ wnioski wokdét wspdlnych
tematdéw, w podziale na odrebne obszary planu
nr 1 (rejon ul. Prusa) i nr 2 (rejon ul. Rzepakowej).

o Whioskowane zagadnienia dotyczace obszaru
planu nr 1 (rejon ul. B. Prusa):

1. Zachowanie jednorodzinnego charakteru
zabudowy osiedla w rejonie ul. Prusa (wnioski
nr: 4, 6, od 8 do 12, od 14 do 25, od 27 do 68,
od 70 do 72) — grupa wnioskdw odnoszaca sie
ogélnie do preferowania wyltgcznie
ekstensywnych form zabudowy jednorodzinnej
(wolnostojacej lub blizniaczej, na szerokich
dziatkach, przy niskich wskaznikach
zainwestowania), ktore albo  zawieraty
jednobrzmigce postulaty (licznie powielana
tres¢ wnioskdw) albo (rzadziej) zawieraty
konkretne propozycje lub wyrézniajgce sie
dodatkowe (specyficzne) postulaty, w tym:

- sprzeciw ogélny wobec realizacji intensywnej
zabudowy szeregowej na osiedlu,
a w szczegdlnosci w rejonie skrzyzowania ulic:
Prusa i Kottgtaja (wniosek nr 4),

- wykluczenie zabudowy wielorodzinnej oraz

ustugowej na niezagospodarowanych
dziatkach, zapewnienie wysokiego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej wraz ze



wskaznikiem zadrzewienia, sytuowanie
budynkéw nie blizej niz 6 m od krawedzi
jezdni, zachowanie osiedlowego uktadu drég
lokalnych/dojazdowych, stosowanie wysokich
wskaznikéw parkingowych: 2 miejsca na lokal
mieszkalny (wnioski nr: od 8 do 12, od 14 do
25, od 27 do 47, od 49 do 68, od 70 do 72),

- niewyznaczanie i nieposzerzanie drog na
przylegajacych dziatkach prywatnych
(wniosek nr 42),

- wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej
(maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne),
dopuszczenie mozliwosci zabudowy
szeregowej z minimalng powierzchnig dziatki
650 m?2, wprowadzenie szerokosci ulic zgodnie
ze stanem faktycznym (wniosek nr 48),

- zachowanie zielonych obszaréw, terenéw
lesnych i zieleni, jako wartosci ekologicznej
i estetycznej, wptywajacej na zdrowie i jako$é
zycia ludzi, stanowigc oaze spokoju
i odpoczynku, a takze siedlisko dla wielu
gatunkoéw roslin i zwierzat (wnioski nr: 49, 52,
od 59 do 66, 72);

2. Zasady zagospodarowania wielorodzinnego
osiedla SM ,Silesia” (wniosek nr 7) -
postulowano nieustanawianie na osiedlu stref
przestrzeni publicznej oraz terenéw zieleni
urzgdzonej, a takze umozliwienie budowy
parkingéw lub drég.

9 Whnioskowane zagadnienia dotyczgce obszaru
planu nr 2 (rejon ul. Rzepakowej):

1. Ograniczanie nowych funkcji mieszkaniowych
lub zwigzanych z zamieszkaniem (wnioski nr:
od 8 do 12, od 14 do 25, od 27 do 68, od 70 do
72) — grupa wnioskdw wyrazajacych protest
przeciwko intensyfikacji terenéw i zabudowy
mieszkaniowej, w tym wskazujgc na:

- utrzymanie wyltgcznie ustug na terenach
ustalonych w obowigzujagcym planie, przy:
wykluczeniu wielokondygnacyjnych
biurowcow; okresleniu maksymalnej
powierzchni zabudowy na poziomie 30%
powierzchni dziatki; ustaleniu wysokosci
budynkow ustugowych takiej jak budynkéw
istniejgcych (wskazano konkretne parametry);
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- zapewnienie terendw pod budowe miejskiego
przedszkola lub szkoty oraz (wnioski nr 15
i54) miejsc sportu irekreacji dla dzieci
i mtodziezy (np. boiska, pumptrack, skatepark,
place zabaw, itp.);

2. Rozwdj nowych form zabudowy lub zmiana
dotychczasowych zasad zagospodarowania
(wnioski nr: 1, 2, 3, 5, 13, 69) — grupa wnioskow
dotyczacych zmiany obowigzujacych ustalen
planistycznych W sposob umozliwiajacy
realizacje wskazanych we wnioskach zamierzen
inwestycyjnych:

- rozszerzenie mozliwosci  zagospodarowania
terenu przy ul. Rzepakowej o zabudowe
mieszkaniowg  wielorodzinng  izabudowe
mieszkaniowo-ustugowa, a takze okreslenie
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy:
70%, maksymalnej wysokosci zabudowy: do 8
kondygnacji, ale nie wiecej niz 36,00 m,
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej: 20% (wnioski nr 1, 2, 3);

- zmiana ustalen obowigzujgcego planu dla
terenu miedzy ulicami: Rzepakowa, Zytnia,
Waltera-Jankego, w zakresie wskaznikdw
parkingowych (ustali¢ minimum 1 miejsce
postojowe na  mieszkanie),  wysokosci
zabudowy (ustali¢ maksimum 9 kondygnaciji,
ale nie wiecej niz 36,00 m) oraz zmiany lub
usuniecia powierzchni strefy zabudowy
ustugowej (wnioski nr 5 i 69);

- przeznaczenie dziatki przy skrzyzowaniu ulic
Rzepakowej i Kolejowej na teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
o parametrach: minimalna ilosci miejsc
postojowych: 1 miejsce na 1 mieszkanie;
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 3,0,
minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej: 20%; maksymalny udziat powierzchni
zabudowy: 60%; maksymalna wysokos$é
zabudowy: 36,00 m, a takze dopuszczenie poza
liniag zabudowy: balkonéw, wykuszy, schodéw
i pochylni (wniosek nr 13).

Zidentyfikowano jeden wniosek (numer 26), ktory
nie zawiera Zzadnego sprecyzowanego postulatu
oraz nie dotyczy konkretnego miejsca (tresc
whniosku obejmuje jedynie stwierdzenie: popieram
projekt) — wniosek uznano za bezprzedmiotowy.
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(numery wnioskow zgodne
z wykazem zawartym
w dokumentacji planistycznej)

yy Whioski dotyczace
1l konkretnych dziatek
Tt terendéw lub miejsc

r— | Whnioski odotyczace |
1 calych obszarow
1™ | planu (1 lub 2)

@ @ @ Whniosek (nr 26)

[} 1 bezprzedmiotowy

& = o (brak mozliwosci
identyfikacji)

Granica obszarow

objetych planem:

- obszar 1 - rejon
ul. B. Prusa

- obszar 2 - rejon

ul. Rzepakowej
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Co dalej z wnioskami do planu?

Whioski do MPZP bedg stanowic
z podstawowych wytycznych do planu.

jedng

Wszystkie zagadnienia poruszone we wnioskach
zostang przedstawione Prezydentowi Miasta
w celu ich rozpatrzenia.

Jesli wniosek dotyczy spraw wykraczajgcych poza
zakres wytgcznie planowania przestrzennego (nie
mieszczagc sie  w ramach ustalen planu
miejscowego), to zostanie on skierowany do
odpowiednich jednostek miasta (wydziatéw lub
biur) w celu jego przeanalizowania.

Rozpatrzenie wnioskow poprzedzone jest analizg
niezbednych materiatéw planistycznych, zwtaszcza
zebraniem i przeanalizowaniem uwarunkowan
merytorycznych i formalnych dotyczgcych obszaru
planu, a takze wnioskdw organdéw i instytucji
zgtoszonych  do  planu. Whioski  zostang
skonfrontowane réwniez z obowigzujgcg polityka
przestrzenng miasta ustalong w studium oraz
z aktualnie realizowanymi i planowanymi
zamierzeniami inwestycyjnymi odwotujgcymi sie do
obszaru planu lub jego otoczenia.

5. WYTYCZNE DO PLANU

Istotnym czynnikiem wptywajacym na ksztait
docelowych  regulacji  planistycznych  jest
rozpoznanie mocnych i stabych stron obszaru
objetego planem — w podziale na obszary nr: 1
(rejon ul. B. Prusa) i 2 (rejon ul. Rzepakowej).

OBSZAR NR 1 — REJON UL. B. PRUSA.

Planem, w ramach obszaru nr 1, objeto gtéwna
osadnicza cze$¢ Ochojca, potozong miedzy
Brynowem a Piotrowicami. Istotna zaleta
potozenia jest izolowanie obszaru od strony
wschodniej kompleksami lesSnymi rozciggajgcymi
sie az do Murcek i Giszowca oraz od strony
potudniowej  uksztattowang doling ciekdéw
Slepiotki i Rowu Zielnego. Rozwdj obszaru wigzat
sie z przebiegiem gtoéwnego traktu (drogi) miedzy
Katowicami a Mikotowem — ulica Gen. Z. Waltera-
Jankego. Wozdtuz tej ulicy oraz w rejonie
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skrzyzowania z ul. B. Prusa rozwineto sie lokalne
centrum ustugowe, a zabudowa ma charakter
podmiejski. Mocng strong obszaru jest réwniez
stosunkowo blisko pofozone centrum Piotrowic
oraz obiekty ustugowo-handlowe w rejonie ulic
Kolejowej iKosciuszki. Atrakcyjnos¢ lokalizacji
wzrosnie réwniez dzieki odtworzeniu przystanku
osobowego kolei PKP (pierwotnie przystanek ten
powstat w 1932 r.). Mocng strong obszaru jest
rowniez wystepowanie obiektéw o charakterze
publicznym i spotecznym: szkofa i koscidt, ktére
przyczynity  sie do rozwoju zabudowy
mieszkaniowej (w pdiniejszym okresie powstato
réwniez centrum sportowo-rekreacyjne).
Otoczenie laséw i naturalnej doliny sprzyjato
osiedlaniu  sie, ksztattujagc gtéwnie niskg,
indywidualng zabudowe jednorodzinng Ilub
w formie matych domoéw wielorodzinnych. Ten
uspokojony charakter osiedla jest rdwniez istotng
zaletg obszaru planu w rejonie ul. B. Prusa.
Niedogodnoscig obszaru jest bliski przebieg linii
kolejowej, ktéora stanowi bariere dla rozwoju
struktury funkcjonalno-przestrzennej, zwtaszcza
w zakresie ksztattowania powigzan z czescia
Ochojca potozong na zachéd i pdtnoc.
Dyskomfortem dla mieszkancéw moze by¢ réwniez
hatas komunikacyjny wywofany nie tylko
funkcjonowaniem kolei, ale réwniez generowany
przez wzmozony ruch samochodowy w ciggu
ul. Gen. Z. Waltera-Jankego.

Wytyczne planistyczne dla obszaru nr 1 (rejon
ul. B. Prusa) zasadniczo koncentrujg sie wokédt
dwdch istotnych aspektow:

- utrzymaniu uspokojonego charakteru osiedla
mieszkaniowego, gtéwnie czedci wschodniej
obszaru, uwzgledniajac istniejacg skale irodzaj
zabudowy mieszkaniowej oraz ograniczajac
rozwdj funkcji niepozadanych, ktére nie beda
stuzy¢ mieszkaricom, zwtaszcza ustug mogacych
generowac ucigzliwosci;

- tworzeniu warunkéw do kreowania lokalnego
centrum dzielnicy, poprzez aktywizacje terendéw
wzdtuz ul. Gen. Z. Waltera-Jankego oraz w czesci
zachodniej obszaru, nadajgc im funkcje miejskie,
zaréwno ustugowe, jak i mieszkaniowe.




Kierunki rozwoju terendw w rejonie ul. B. Prusa
ustala studium poprzez wyznaczenie w czesci
wschodniej obszaru zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MJ), a w czesci zachodniej obszaru
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MUn).
Podziat ten juz jest istotng wytyczng planistyczna.
Przede wszystkim podstawowym kierunkiem
przeznaczenia obszaréw MJ jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, a ustugi spoteczne
i konsumpcyjne powinny stuzy¢ gtéwnie obstudze
lokalnych mieszkancéw (tzw. ustugi podstawowe).
Dopuszczone mogg by¢ réwniez rézne ustugi oraz
mate  zaktady produkcyjne  niepowodujgce
ucigzliwosci, zlokalizowane w budynkach
mieszkalnych lub ustugowych o gabarytach
typowych dla okolicznej zabudowy mieszkaniowej.
Natomiast dla obszarow MUn studium daje
wiekszg mozliwo$¢ rozwoju podstawowe
kierunki obejmuja zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa, mieszkaniowg wielorodzinng
i jednorodzinng, ustugi spoteczne, konsumpcyjne,
administracyjno-biurowe oraz zabudowe
zamieszkania zbiorowego. Ponadto dopuszczone
sg rézne inne funkcje ustugowe i gospodarcze,
przy czym w planach miejscowych nalezy okresli¢,
ktéore z nich moga by¢ realizowane w obrebie
obszaru ze wzgledu na uwarunkowania lokalne,
np. charakter istniejgcej zabudowy, stopien
zaspokojenia potrzeb mieszkancéw w zakresie
ustug, przepustowo$é uktadu drogowego oraz
ograniczenia ekofizjograficzne.

OBSZAR NR 2 — REJON UL. RZEPAKOWE).

Do mocnych stron obszaru obejmujgcego
fragment Brynowa, w rejonie ulic Rzepakowej,
Kolejowej, Kosciuszki i Gen.Z. Waltera-Jankego
jest przede wszystkim doskonate powigzanie
komunikacyjne nie tylko z pozostatymi obszarami
miasta, ale takze z regionem. Ulica Kolejowa,
stanowigca odcinek drogi krajowej nr 81,
zapewnia mozliwos¢ stosunkowo szybkiego
dostepu do miast sgsiadujgcych z Katowicami od
strony potudniowej (gtdwnie Mikotowa i Tychow)
oraz — dzieki potaczeniu (ul. 73 Putku Piechoty)
z drogg krajowg nr 86 (ul. Pszczyriska) — do np.
Mystowic i Sosnowca. Ulica Tadeusza Kosciuszki,
jako jedna z wazniejszych tras drogowych
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w miescie, zapewnia nie tylko potaczenie
z najblizej potozonymi dzielnicami: Bryndw, Ligota,

Piotrowice-Ochojec, ale przede  wszystkim
powigzanie dzielnic potudniowych zcentrum
Katowic. Istotng zaletg jest znajdujgce sie

w bezposrednim sasiedztwie obszaru Centrum
Przesiadkowe Park & Ride ,Brynéw” — obstuguje
potgczenia tramwajowe i autobusowe, a parking
samochodowy umozliwia pozostawienie
samochodu i podrézowanie dalej transportem
publicznym. Wzmocnieniem znaczenia transportu
zbiorowego  bedzie realizacja  planowanej
inwestycji ,,Tramwaj na Potudnie” — przebieg od
Centrum Przesiadkowego Park & Ride ,Brynéow”
w sladzie ul. Rzepakowej przez ul. Kolejowq i dalej
na potudnie przez Goérnoslaskie Centrum
Medyczne przy ul. Ziotowej na Ochojcu do nowego
Centrum Przesiadkowego Park & Ride , Kostuchna”
(ul. Bazantow). Atrakcyjnos¢ obszaru wynika
rowniez z powstatego w poblizu centrum
handlowego ,Libero”, uksztattowanego w formie
galerii handlowej, ktére nie tylko zaspokaja
potrzeby handlowe, ale zapewnia réwniez funkcje
rozrywkowe (kino, centrum fitnessu, sale gier
i zabaw, gastronomia).

Wadg obszaru moze by¢ istotnie wzmozony ruch
samochodowy generowany przez gtéwne arterie
miejskich  drég  (jednoczesnie  dostepnosé
komunikacyjna jest zaletg). Dodatkowo za bariere
nalezy uznac ul. Kosciuszki — ogranicza swobodny
dostep do centrum handlowego , Libero”. Mozna
réowniez zauwazy¢ brak w obszarze klarownej
struktury funkcjonalnej, przejawem czego jest
wymieszanie funkcji, mogacych by¢ wzajemnie
konfliktowymi. Do niedawna w granicach obszaru
wystepowaty gtéwnie rézne funkcje ustugowe lub
inne dziatalnosci gospodarcze (czes¢ dawnej strefy
gospodarczej uksztattowanej miedzy Brynowem,
Ligotg, Piotrowicami i Ochojcem). W ostatnim
czasie funkcje ustugowe zanikajg, a w ich miejsce
powstajg nowe osiedla mieszkaniowe. Dogodne
warunki transportu komunikacyjnego i dostepu do
ustug konsumpcyjnych sprzyjajg tym zmianom.
Nasycanie obszaru zabudowg mieszkaniowa jest
czesciowo odzwierciedleniem dotychczasowej
polityki przestrzennej miasta ustalonej w studium,
w zakresie rozwoju zabudowy wielofunkcyjnej.



Wytyczne planistyczne dla obszaru nr 2 (rejon
ul. Rzepakowej) zasadniczo koncentrujg sie wokdt
problemu pogodzenia istniejgcego  statusu
terendw gtéwnie ustugowych (za ustaleniami
obowigzujgcych plandéw miejscowych i studium)
z trwajagcym rozwojem osiedlowych zespotéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Studium w rejonie ul. Rzepakowej okresla obszary
zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (Um). Dla tych
obszaréw przeznaczenia podstawowe to gtéwnie
rézne rodzaje ustug lub nieucigzliwa produkcja,
a jedynie dopuszczalne przeznaczenia obejmujg
zabudowe mieszkaniowo-ustugowg, mieszkaniowa
wielorodzinng i jednorodzinna. Istotnym
wymogiem studium jest przeznaczenie co najmniej
50% powierzchni obszaru na cele zgodne zco
najmniej jednym sposréd podstawowych
kierunkéw przeznaczenia.

Zgodnie z powyzszym ksztattowanie zespotéw
zabudowy o dominujacej funkcji mieszkaniowej jest
mozliwe, ale w  ograniczonym zakresie,
uwzgledniajac kierunki zagospodarowania
przewidziane w ramach obszaréw Um. Czesciowe
przeksztatcenie obszaru w kierunku zabudowy
mieszkaniowej stanowi akceptowalne uzupetnienie
struktury osadniczej miedzy Brynowem
a Ochojcem. Wopisuje sie to rdwniez w kontekst juz
istniejgcych lub rozwijajgcych sie w obszarze osiedli
mieszkaniowych, w stosunku do ktorych aktualny
sposéb uzytkowania gospodarczo-ustugowego jest
ucigzliwy, lub tworzy niekorzystny kontekst
wizualny. Tym samym aktywizacja terenu na
potrzeby mieszkaniowe wptyng¢ moze na zmiane
profilu dotychczasowych ustug.
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6. ZAPOWIEDZ DALSZYCH
DZIAtAN

Pierwsze konsultacje (na wstepnym etapie prac
nad planem miejscowym) korczg sie niniejszym
raportem podsumowujgcym przebieg i wynik
konsultacji, w tym przedstawiajagcym wnioski
i wytyczne do MPZP.

Kolejne  konsultacje  dotyczy¢
przedstawienia koncepcji planu
w szczegdlnosci rozwigzan przestrzennych.
Wdéwczas bedzie mozina  ocenié  sposéb
rozpatrzenia wnioskow oraz jakie uwarunkowania
decydowaty o przyjetych rozwigzaniach.

bedg juz
miejscowego,

Po opracowaniu koncepcji planu miejscowego dla
obszaru w rejonie ulic: Bolestawa Prusa
i Rzepakowe] zostang opublikowane ogtoszenia
o przystgpieniu do kolejnych konsultacji (drugich).
Beda one zorganizowane w formie otwartego
spotkania i punktéw konsultacyjnych (nie wyklucza
sie, iz pojawia sie tez inne formy konsultacyjne).
Szczegétowe informacje o terminach konsultacji
bedg publikowane na stronach internetowych.

Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Katowice (bip.katowice.eu) w zaktadce: Urzgd
Miasta — Planowanie Przestrzenne — Ogtoszenia
Planowania Przestrzennego;

Strona internetowa Urzedu Miasta Katowice
(katowice.eu) w zaktfadce: Dla mieszkarica
Zaangazuj sie — Konsultacje spoteczne — Planowanie
przestrzenne — Plan dla Prusa - Rzepakowej.



